Vodohospodarské sdruzeni Turnov
se sidlem Dvorakova 287, 511 01 Turnov
ICO 49295934, DIC CZ49295934
zastoupené Ing. Milanem Hejdukem, feditelem svazku
tel. 481 313 481, e-mail: hejduk@vhsturnov.cz, ID DS: c97yj33

Adresat:

Mésto Semily

IC 00276111, DIC CZ00276111

se sidlem Husova 82, 513 01 Semily

k rukam Bc. Leny Mlejnkové, starostky mésta

V Turnové dne 6.10.2021

Vyzva k nahradé vydaji spojenych s realizgvan\'/mi
rozsahlymi opravami do pronajatého majetku COV Semily

Vazena pani starostko,

na zakladé rozhodnuti Rady sdruzeni VHS Turnov zde dne 5.10.2021 se VasSim prostfednictvim
obracime na Mésto Semily v souvislosti se Smlouvou o najmu nemovitych véci, ze dne 7. 1. 2016.
Na jejim zakladé Mésto Semily (jakozto pronajimatel) pfenechalo do uzivani Vodohospodarskému
sdruzeni Turnov (jakozto najemci) vymezené nemovité véci za uéelem provozu Cistirny odpadnich
vod a kanalizace na uzemi Mésta Semily (dale jen ,Smlouva®).

smlouvu ze dne 21. 2. 2007. PfisluSny najemni vztah vznikl za ucelem zajisténi komplexniho
provozovani vodohospodarské infrastruktury na uzemi Mésta Semily a jejiho dal$iho rozvoje, se
zohlednénim potfeb a pozadavkl ¢lent Vodohospodarského sdruzeni Turnov (dale jen ,VHS
Turnov®). Obé smluvni strany vychazely ze spoleéného zaméru zajistit provoz a rozvoj dané
vodohospodarské infrastruktury prostfednictvim VHS Turnov, a to s dlouhodobym c¢asovym
horizontem. Tomu odpovidalo jejich ujednani v &l. 1ll Ngjemni smlouvy ze dne 31. 3. 2005, ve
kterém se Mésto Semily zavazalo k tomu, ze pronajimany majetek po naplnéni dotacni
udrzitelnosti z drivéjsi investice daruje VHS Turnov ve smyslu podminek odsouhlasenych
zastupitelstvem Mésta Semily v zaméru vstupu mésta do VHS Turnov (dle usneseni ¢. 148
ze dne 9. 9. 2004).

V prabéhu trvani pfislusného najemniho vztahu byly ze strany VHS Turnov zajistény na COV
Semily rozsahlé a finanéné naroc¢né investice, rekonstrukce a opravy tykajici se provozu
pfislusné vodohospodarské infrastruktury (dale souhrnné jen jako ,,Aktivity*). Pfedmétné Aktivity
probihaly s védomim a se souhlasem Mésta Semily, které ma své zastoupeni v Radé sdruzeni
VHS Turnov, pfic¢emz VHS Turnov pfi nich postupovalo piné v souladu s vy$e uvedenym ucelem
uzaviené Smlouvy. Navic vedle téchto Aktivit realizovanych z rozpoc¢tu VHS byly na pfedmétu
najmu realizovany dals§i nemalé bézné opravy a udrzba pronajatého majetku, které byly hrazeny
provozovatelem COV — spoleénosti SEVK a.s. Teplice a byly jako soudast vydaji provozovatele
zakotveny v kalkulaci na cenu vody.

Realizované Aktivity ze strany VHS Turnov spoc€ivaly mj. v rozsahlé rekonstrukci Cistirny
odpadnich vod, ktera probéhla v letech 2018 a 2019 v celkové vySi za fakturované stavebni prace
26 333 132,- Ké (kromé nakladd na zajisténi projektové dokumentace a souvisejici inzenyrské
¢innosti).
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Z uvedené celkové ¢astky mély nékteré stavebni prace a dodavky fakturované ve vysi
10.133.982,97 KE charakter rozsahlych oprav prekraéujicich béznou udrzbu (dale jen
,Opravy COV*). Vyé&islené vydaje na prislusné Opravy COV byly v plném rozsahu vynaloZeny ze
strany VHS Turnov, coz dokladame soupisem pfijatych faktur v Pfiloze 1 této vyzvy. PInéni
vyplyvajici z jednotlivych faktur jsou pIné prokazatelna, stejné tak jako jejich cena a uhrada ze
strany VHS Turnov. Uvedena plnéni a Uhrady faktur jsou Méstu Semily jiz znama z mnoha
projednani. Byla opakované ze strany VHS Turnov Méstu Semily doloZend, a to mm)j. v souvislosti
s vypofadanim poskytnutych investi¢nich dotaci z rozpo¢tu Mésta Semily na realizaci investi¢ni
asti praci uskuteénénych na rekonstrukci COV Semily.

Vzhledem k tomu, ze:

na zakladé Dohody o skonCeni Smlouvy, ze dne 11. 12. 2020, ma dojit ke dni 31. 12. 2021
k ukon&eni Smlouvy a tim k ukonéeni najemniho vztahu;

-z ddvodu ukon€eni Smlouvy nedojde k naplnéni jejiho plvodniho ucelu, tj. k dlouhodobému
provozu a rozvoji dotéené vodohospodarské infrastruktury v souladu se zajmy a potiebami
VHS Turnov;

- realizovanymi Opravami COV dos$lo ku prospéchu Mésta Semily k rozsahlym opravam
pronajatého majetku k uskuteénéni konkrétniho majetkového prospéchu na tomto majetku
pinénim bez pravniho ddvodu;

- nelze povaZovat za spravedlivé, aby za danych okolnosti Sly vynaloZzené vydaje na Opravy
COV k tizi VHS Turnov, nebot se bezesporu jednalo o vydaje na opravy nad ramec b&zné
udrzby, které jsou odpovédnosti pronajimatele, resp. jednalo se o vydaje, v jejichz dusledku
doSlo k majetkovému prospéchu na majetku ve vlastnictvi Mésta Semily a to plnénim bez
pravniho ddvodu;

vyzyvame timto Mésto Semily k finanénimu vyporadani nékterych provedenych Investic, a
to konkrétné k nahradé vydaji na Opravy COV ve vysi 10.133.982,97 K¢, realizovanych
v letech 2018 — 2019, které maji charakter oprav pirekrac€ujicich béznou udrzbu.

Pokud se tyka Oprav COV, nutno vychazet ze skuteénosti, Ze zakladni povinnosti Mésta Semily
dle uzaviené Smlouvy je ,zajisStovat vhodné podminky pro uzivani pfedmétu najmu dle ¢l. 3.1
Smlouvy*, {j. zajiStovat, aby pfedmét najmu vyhovoval sjednanému ucelu najmu. Dle citovaného ¢l.
3.1 Smlouvy tedy lezi povinnost a odpovédnost k investi¢ni ¢innosti sméfujici k provozu a dalSimu
rozvoji vodohospodarské infrastruktury na pronajimateli (tj. na Méstu Semily). Na této skuteCnosti
nic neméni ani ustanoveni ¢l. 5.2 Smlouvy, z néhoz vyplyva, Ze ,opravy, které presahuji béznou
udrzbu“, muze se souhlasem pronajimatele provadét najemce.

Najemce (tj. VHS Turnov) ma dle uzaviené Smlouvy (konkrétné dle ¢&l. 4.2 Smlouvy) povinnost a
odpovédnost toliko ve vztahu k pravidelné udrzbé pronajatého majetku a k jeho béZznym opravam
tak, aby byla udrZzovana jeho funk&nost. S tim koresponduje také ¢l. 5.1 Smlouvy, podle ného je
.hajemce povinen udrzovat pfedmét najmu a provadét veSkeré potrebné opravy v/na predmétu
najmu bezodkladné, nejpozdéji vSak do deseti (10) pracovnich dni po vyskytu nebo zjisténi
zavad®. Z citovaného ustanoveni je ziejmé, Ze najemce je povinen zajistit pravidelnou udrzbu
pronajatého majetku a dale téz jeho urgentni opravy v pfipadé zjisténych zavad.



Z vySe uvedeného vyplyva, ze pokud VHS Turnov vynalozilo v pribéhu trvani najemniho
vztahu vydaje na opravy, které pfesahuji béznou udrzbu daného majetku, vznikd mu narok
pozadovat po Méstu Semily jejich nahradu. V konkrétnim pfipadé se jedna o vydaje na Opravy
COV, které byly uceln& vynaloZeny se souhlasem Mésta Semily (prGb&zna projednavani a
schvalovani zastupci mésta) a které nepochybné vedly k nadstandardni rekonstrukci (vylep$eni)
dot€eného majetku Mésta Semily, tedy nikoli pouze k prostému udrzovani funk&nosti tohoto

majetku.

Jak uvedeno vysSe, dle uzaviené Smilouvy to je pravé Mésto Semily, které by mélo nést
naklady spojené s Opravami COV, které presahuji ramec ,,bézné udrzby a oprav“ dle &l. 5.1
Smlouvy. Pokud pfislusné vydaje v daném pfipadé vynalozil najemce, jednalo se ve smyslu §
2991 zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku (dale jen ,Obéansky zakonik"“), o pfipad, kdy
bylo za Mésto Semily plnéno, co mélo plnit po pravu samo. V takovém pfipadé vznika VHS Turnov
pravo na nahradu pfisludného plnéni ze strany Mésta Semily.

V této souvislosti nutno poznamenat, jaky byl dlouhodobé projednavany majetkovy scénar a
oCekavana vzajemna majetkova soucinnost pfi feSeni vyznamné aktivity rekonstrukce semilské
COV. Bylo predjednano, Ze dojde b&hem rekonstrukce, nebo po jejim konci k pfevodu majetku
COV ze strany mésta do majetku VHS Turnov, coz je krokem naplfiujicim majetkovou podstatu
existence svazku. Timto krokem by soudasné doslo k majetkovému zafazeni Aktivit na COV do
majetku svazku. Mésto Semily vSak nedekan& zménilo nazor a rozhodlo se nepfevést COV do
majetku VHS Turnov. Tento krok Rada svazku vyhodnotila jako mozny — byt velmi prekvapivy a
neoCekavany. Nicméné byly okamzité projednavany realné dopady na obé strany a
vodohospodafsky majetek COV. Ob&ma stranam je totiz znamo, ze COV Semily potiebuje
v nejblizSich letech realizovat dalSi vyznamné investice, rekonstrukce a provedeni oprav nad
ramec bézné udrzby zahrnuté do pfipravené tzv. druhé etapy rekonstrukce. A pravé tato
skute¢nost dovedla Radu sdruzeni ke schvaleni vypovédi ze Smlouvy, protozZe je zfejmé, Ze:

- druhou etapu rekonstrukce COV je nutné zahajit co nejdfive, aby mohla byt COV dale
plnohodnotné provozovatelna a viastnik tak naplnil vSechny povinnosti potfebné pro kvalitni
provozovani majetku;

- VHS Turnov jiz nebude moci fidit a financovat potfebné akce na majetku, ktery neni jeho;

- tyto nutné a finanén& naro&né aktivity musi realizovat pravé skuteény vlastnik COV,
kterym zUstane Mésto Semily.

Je tedy potiebné konstatovat, Zze byl diky neuskute¢nénému pfevodu do majetku svazku zmarfen
pfedem ocCekavany a pfedjednany majetkovy scénaFf ukonceni Smlouvy v prabéhu, nebo po
ukoné&eni provedeni predmétnych Oprav COV. Tedy Ze byl zamfen plGvodni zamér a zajem VHS
Turnov, tykajici se dané Smlouvy, zmaren. Zajem VHS Turnov nepochybné souvisi s naplfiovanim
uCelu Smlouvy, tj. se zajiStovanim provozu a rozvoje pfislusné vodohospodarské infrastruktury
v souladu se zajmy a potfebami ¢lend VHS Turnov. Realizované opravy nad ramec bézné udrzby
byly vynaloZeny pravé s uvedenym zamérem, Ze budou slouZit k provozu pfislusné COV
prostfednictvim VHS Turnov a Ze se realizované rozsahlé Opravy COV zaro&i dokon&enim
oCekavanych majetkovych krokd. DneSni skuteCnosti vSak je, Ze bude pfedmétny
vodohospodaisky majetek provozovat od roku 2022 samo mésto bez soucinnosti s VHS Turnov.
To znamena zmareni plvodniho zaméru tykajiciho se deklarované dlouhodobé spoluprace dle
uzaviené Smlouvy. Je tedy ziejmé, Ze pokud by Mésto Semily sdélilo najemci (. VHS Turnov)
svlj umysl neprovést otekavany pfevod majetku COV do majetku svazku a Ze tim ve svych
logickych dopadech dojde k ukon&eni Smlouvy v dobé&, kdy Opravy COV je$té nebyly realizovany,
mélo by toto rozhodnuti na jejich realizaci ze strany VHS Turnov podstatny vliv.



S ohledem na vySe uvedené skutecnosti Cinime viCi Méstu Semily nasledujici vyzvu ve vztahu
k vyporadani vydaji na Opravy COV:

Vyzyvame timto Mésto Semily k nahradé vydaji na Opravy COV ve vysi 10.133.982,97 K¢, a
to bezhotovostnim pfevodem uvedené éastky na Géet VHS Turnov, vedeny u Ceské
sporitelny a.s., ¢islo uétu 3710462/0800, VS 276111, nejpozdéji do 120 dnili ode dne doruceni
této vyzvy. Jsme samoziejmé pfipraveni jednat o moznosti rozdéleni uhrady na splatky tak, aby to
bylo schidné pro rozpocet Mésta Semily.

V souvislosti s uvedenou vyzvou si nakonec dovolujeme opétovné zdlraznit, ze jsme v celé otazce
nuceni postupovat v souladu s péc&i fadného hospodafe a domahat se jeji uhrady uvedenych
vydaju. Véfime proto, Ze vynalozite maximalni usili ke smirnému FeSeni dané zaleZitosti a k rychlé
dohodé o uhradé vySe uvedené Castky.

Vodohospodaiské sdruzeni Turnov
zastoupené Ing. Milanem Hejdukem, feditelem svazku



